В ______ районный суд г. _______
_______ (адрес)
Истец: _______________ (ФИО)
Адрес: ____________
Тел.: _______________________
Ответчик: ООО «_________» (ИНН ______________)

Адрес: ________________________
Госпошлиной не облагается (п. 4, ч. 2 ст. 333.36 НК РФ).
Цена иска: ____________ рубля 00 копеек
Исковое заявление подается по месту жительства истца
Исковое заявление о взыскании неустойки, компенсации морального вреда, штрафа за нарушение сроков передачи квартиры по договору долевого участия
Между мной, _________________ (Истец) и ООО «_______________» (Ответчик) был заключен Договор от __________________ года № ___________ (далее по тексту — Договор), в соответствии с которым Ответчик обязался в предусмотренный Договором срок построить (создать) с привлечением денежных средств Участников долевого строительства многоквартирный жилой дом, расположенный на земельном участке по адресу: ____________.

В соответствии с п. _____ Договора, согласно условиям договора долевого участия Ответчик обязан не позднее __________________ передать Истцу - квартиру, состоящую из __________________ (указать технические характеристики жилья).
Однако квартира не передана до настоящего момента (если передана, указать – когда). 
Истец полностью исполнил свои обязательства по Договору, в т.ч. оплатил стоимость квартиры, в размере ______________ рублей.
Истец направил претензию с требованиями уплатить неустойку, однако претензия осталась без ответа.
Согласно статье 309 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями.

Согласно статье 310 ГК РФ односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом. 

Согласно части 2 статьи 6 Федерального Закона от 20.12.2004  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» в случае нарушения предусмотренного договором срока передачи участнику долевого строительства объекта долевого строительства застройщик уплачивает участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается застройщиком в двойном размере. 

Согласно статье 10 Федерального Закона от 30.12.2004  № 214-ФЗ в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим Федеральным законом и указанным договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
В соответствии со ст. 12 Федерального Закона от 30.12.2004  № 214-ФЗ обязательства застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.
Расчет неустойки производится согласно статье 6 ФЗ № 214.

· Цена Договора: _______ руб. 

· Период просрочки с _______ г. по _______ г. – __ дней. 

· Ставка рефинансирования ЦБ РФ – __% 

· Расчет процентов: _______ = _______ руб.
Компенсация морального вреда

На данный момент истец ждет передачи квартиры ____ (как долго). Ответчик постоянно переносит срок передачи квартиры. Сотрудники ответчика не дают ответа, когда реально будет передана квартира. 
Истец испытывает нравственные переживания из-за существенного нарушения условий договора ответчиком. 

Истец вынужден проживать в квартире с родственниками. Откладываются планы по созданию семьи и переезду в новую квартиру.

Согласно части 9 статьи 4 ФЗ № 214, к отношениям, вытекающим из договора, заключенного гражданином - участником долевого строительства исключительно для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, применяется законодательство Российской Федерации о защите прав потребителей в части, не урегулированной настоящим Федеральным законом.
Согласно статье 15 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07.02.1992 №2300-1 моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда. 

Штраф по закону о защите прав потребителей
______ (дата подачи претензии застройщику) Ответчику была подана претензия, с предложением уплатить неустойку и компенсацию морального вреда. 
Согласно части 6, статьи 13 Закона РФ от 07 февраля 1992 г. N 2300-I "О защите прав потребителей" при удовлетворении судом требований потребителя, установленных законом, суд взыскивает с изготовителя (исполнителя, продавца, уполномоченной организации или уполномоченного индивидуального предпринимателя, импортера) за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований потребителя штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в пользу потребителя.

На основании изложенного и руководствуясь статьями 15, 309, 310, 329 ГК РФ, статьями 6, 9, 10, 12 ФЗ от 20.12.2004  № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", статьями 13, 15 Закона РФ «О защите прав потребителей» от 07 февраля 1992 г. № 2300-I,
ПРОШУ:
Взыскать с ООО «______» (ИНН ________) в пользу _________:
1. Неустойку в сумме ________ рубля 00 копеек.
2. Компенсацию морального вреда в сумме ______ рублей.

3. Штраф в размере 50% от суммы, присуждённой судом в пользу истца за несоблюдение в добровольном порядке удовлетворения требований истца.
Приложение:
1. Договор участия в долевом строительстве от ______________ 
2. Копия претензии.
3. Копия квитанции и описи о направлении претензии ответчику.

4. Копии платёжных поручений об оплате стоимости квартиры.
5. Копия искового заявления, с приложениями для ответчика.
__________________________ / расшифровка подписи
дата
3

