ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
ЖИЛОГО ДОМА

____________________, __________________________________________________________


(населенный пункт)
(число, месяц, год прописью)

Гр. РФ ____________________________________________________________________________________,
(указать полностью фамилию, имя, отчество)

«___» ________ _____ года рождения, место рождения: ________________________, пол _____________________

(мужской, женский)

паспорт гражданина Российской Федерации ________________________, выдан «___» ________ _____ года __________________________________________________________________________________________________

(указать наименование органа внутренних дел, выдавшего паспорт)

код подразделения _______, зарегистрированный (ая) по месту жительства: ______________________________ __________________________________________________________________________________________________

(указать адрес места проживания (прописки)

именуемый (ая) в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны, и
гр. _____________________________________________________________________________________________,

(указать полностью фамилию, имя, отчество)

«___» ________ _____ года рождения, место рождения: ________________________, пол _____________________
(мужской, женский)

паспорт гражданина Российской Федерации ________________________, выдан «___» ________ _____ года __________________________________________________________________________________________________

(указать наименование органа внутренних дел, выдавшего паспорт)

код подразделения _______, зарегистрированный (ая) по месту жительства: ______________________________ __________________________________________________________________________________________________

(указать адрес места проживания (прописки)

именуемый (ая) в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, находясь в здравом уме и ясной памяти, действуя добровольно, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Продавец продал, а Покупатель купил в индивидуальную собственность следующее недвижимое имущество: 
1.1. жилой дом с надворными постройками, находящийся по адресу: _________________________________________________________________________________________________.

(указать полный адрес: область, город (поселок, деревня), улица, дом № )

1.2. земельный участок, находящийся по адресу: ___________________________, на котором расположен вышеуказанный жилой дом.

2. Указанный жилой дом принадлежит Продавцу на праве собственности на основании:

__________________________________________________________________________________________________ 

(указать наименование правоустанавливающих документов)

3. Указанный по настоящему Договору жилой дом имеет характеристики: ______ этажный, общей площадью ____ (______) кв.м., жилой площадью ____ (_____) кв.м, литера _____, кадастровый № _______,  назначение: жилое, и следующие постройки и сооружения: 

— ________

— ________ 

4. Указанный жилой дом и надворные постройки расположены на земельном участке размером ___(___) кв.м., категория земель ______, вид разрешенного использования, находящемся у Продавца на основании _________________________________________________________________________________________________ .

5. Цена недвижимого имущества по настоящему договору:

5.1. жилой дом с надворными постройками продается по соглашению сторон за ________________ руб. 00 коп (_____________________________________________ рублей 00 коп.), оплачивается за счет собственных средств Покупателя и средств материнского (семейного) капитала в соответствии с Федеральным законом «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей»  №256-ФЗ от 29.12.2006 г., согласно государственного сертификата на материнский (семейный) капитал серия________, №_________, выданного ___________________наименование территориального органа ПРФ___________________.  

Денежные средства в сумме _______________________ руб. являются личными и передаются продавцу в  день подписания настоящего договора. Оставшаяся сумма _______________________руб. за счет средств материнского (семейного) капитала на основании государственного сертификата на материнский (семейный) капитал перечисляется в безналичном порядке_____ наименование территориального органа ПРФ________ на расчетный (банковский) счет продавца №_______________________________________, открытый в ___________________________________________________________________, юридический адрес:  ___________________________________________________________, К/СЧЕТ_____________________,  ИНН_______________________, БИК_______________, ОГРН ___________________, КПП______________, после государственной регистрации настоящего договора и перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____________________ к покупателям в течение _______ дней (месяцев).
5.2. земельный участок продается по соглашению сторон за ________________ руб. 00 коп (_____________________________________________ рублей 00 коп.), оплачивается полностью за счет собственных средств Покупателя. Денежные средства в сумме _______________________ руб. являются личными и передаются продавцу в  день подписания настоящего договора.
6. В соответствии со ст.556 ГК РФ передача жилого дома с надворными постройками осуществляется путем подписания Сторонами передаточного акта, который является неотъемлемой частью настоящего Договора. До подписания передаточного акта риск случайной гибели или случайного повреждения указанного жилого дома и ответственность за его сохранность несет Продавец.
7. Покупатель осмотрел жилой дом и надворные постройки, удовлетворен качественным состоянием недвижимого имущества, не обнаружил при осмотре каких-либо дефектов, неисправностей, недостатков, о которых ему не сообщил Продавец. Претензии к техническому и санитарному состоянию приобретаемого жилого дома не имеет.
8. Продавец гарантирует, что до заключения настоящего договора указанный жилой дом и надворные постройки не отчуждены, не заложены, в споре, аренде, под запрещением (арестом) не состоят, правами третьих лиц не обременены, долгов по налогам и другим платежам не имеют, скрытых дефектов в доме нет.
9. Жилой дом с надворными постройками продается свободным от проживания лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования данным жилым домом.
10. Содержание данного пункта может быть разным, в зависимости от каждой конкретной ситуации: 

Продавец утверждает, что на момент приобретения указанного жилого дома в браке не состоял. Покупатель заявляет, что на момент заключения настоящего договора в зарегистрированном браке не состоит. 
11. Стороны заявляют, что они в дееспособности не ограничены, под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, что они осознают последствия нарушения условий настоящего договора.

12. Покупатель – _________________________________________________ приобретает право индивидуальной

(указывается фамилия и инициалы Покупателя)
собственности на вышеуказанный жилой дом и надворные постройки после государственной регистрации перехода права собственности, после чего он (она) принимает на себя бремя уплаты налогов на недвижимость, расходов по ремонту, эксплуатации и содержанию жилого дома, надворных построек, придомовой территории.
13. Покупатель приобретает право ________________________________________  земельным участком,

(собственности, постоянного (бессрочного) пользования и т.п. 
занимаемым жилым домом, являющимся предметом настоящего Договора и необходимым для его использования на тех же условиях, что и Продавец, согласно ст. 552 ГК РФ.

В случае, если Земельный участок принадлежит Продавцу на праве постоянного (бессрочного пользования, то дополнительно указывается следующее: 

«Право постоянного пользования земельным участком подлежит государственной регистрации по заявлению Покупателя в установленном порядке. Продавец обязуется предоставить все документы и совершить действия, необходимые для оформления прав Покупателя на земельный участок».

14. Стороны, руководствуясь ст.ст.421, 461 ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего договора недействительным или расторжения его по вине Продавца, а также выявления прав третьих лиц на продаваемый жилой дом, возникших до подписания настоящего договора, Продавец обязуется приобрести Покупателю равнозначный жилой дом, с теми же потребительскими качествами, в том же районе, а также возместить Покупателю все понесенные им убытки и расходы, связанные с приобретением настоящей недвижимости. При этом жилой дом не может быть изъят у Покупателя до полного исполнения принятого на себя Продавцом в настоящем пункте обязательства.

15. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, содержание статей Гражданского Кодекса РФ: 160 «Письменная форма сделки», 161 «Сделки, совершаемые в простой письменной форме», 209 «Содержание права собственности», 223 «Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору», 288 «Собственность на жилое помещение», 292 «Права членов семьи собственников жилого помещения», 450 «Основания изменения и расторжения договора», 460 «Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц», 549 «Договор продажи недвижимости», 551 «Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость», 552 «Права на земельный участок при продаже здания, сооружения или другой находящейся на нем недвижимости», 556 «Передача недвижимости», 557 «Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества», 558 «Особенности продажи жилых помещений», статей Семейного кодекса РФ: 34 «Совместная собственность супругов», 35 «Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов», статьи 30 Жилищного Кодекса РФ «Права и обязанности собственника жилого помещения» — сторонам известно.

14. Расходы по регистрации перехода права собственности оплачивает Покупатель (по (по соглашению сторон возможны и другие варианты, например:Покупатель и Продавец в равных долях).
15. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии, один экземпляр выдается Продавцу и один — Покупателю.

ПОДПИСИ СТОРОН:

_______________________________________________________________________________

Продавец

_______________________________________________________________________________

Покупатель

